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Aos dezoito dias do més de janeiro de 2024, no auditorio do IPASEM, as 8h30min., em |” chamada,
reuniram-se para reunido extraordinaria os membros do Conselho Deliberativo, assim representados:
Os conselheiros, Angelo Cesar Kornalewski, na qualidade de Presidente do Conselho: Simone Goular-
te Pereira; Juliana Almeida; Jaqueline Rosimare Falkoski; Mariovaldo de Mello; Rosalia Prates de Al-
meida; Deisi Suzana da Silva Schacht e Luiz Pereira dos Santos. Demais presentes: Maria Cristina
Schmitt, Diretora-Presidente do IPASEM; Nicolis Alves, Diretor de Administragao do IPASEM e Ali-
ne Dantas Muller Neto, Coordenadora Juridica do IPASEM. Ausente a Conselheira Janice Rosane
Campanhoni. Registra-se que a presente reunido foi convocada no dia 10/01, data em que foi realizada
pelos Conselheiros a visita ao prédio com potencial para abrigar a sede do Instituto. 01) O Presidente
do Conselho, Angelo Cesar Kornalewski, inicia a reunido dando as boas-vindas a todos, passa-se a de-
liberagdo quanto a visita realizada pelos Conselheiros ao referido prédio, oportunidade em que foram
convidados a participar da reunido os Diretores ¢ a Coordenadora Juridica do Instituto as 8h45min. O
Diretor de Administragdo Nicolas apresentou relatorio, que vai anexo a presente Ata, explanando todo
o historico da escolha do imovel que melhor atende as necessidades do IPASEM. Diante do exposto,
os Conselheiros, apés analisarem as instalagdes, concluiram que o prédio atende a todos os critérios
objetivos previamente definidos conforme relatorio apresentado. O Conselho autoriza por unanimida-
de os gestores do Instituto a prosseguirem com a abertura de processo administrativo para a locagdo do
imovel localizado a rua Julio de Castilhos, n° 419, bairro centro, em Novo Hamburgo. LIDA, APRO-
VADA E ASSINADA A ATA N° 641/2024. Acompanham a referida ata os seguintes anexos: Relatorio
apresentado pelo Diretor de Administragdo. Nada mais havendo a tratar, encerro a presente ata as
9h57min, que vai assinada por mim, Emerson Capaverde Carini, na qualidade de Secretario do Conse-
lho Deliberativo, e pelos demais presentes, os quais participaram da reunido ate o
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Novo Hamburgo/RS, 17 de janeiro de 2024.

Prezados Conselheiros,

Em continuidade ao tema levantado nas ultimas reuniées deste Conselho,
em relagcéo a mudanga de sede do Instituto, sabe-se que nao € de hoje a discussao
acerca da precariedade das instalagées do IPASEM-NH, mas € uma preocupagao
constante da atual gestao que vem dialogando com este Colegiado desde 2021.

Importante referir que, ha mais de 10 anos, existe previsdo no orgamento
anual para reforma do prédio, mas nenhuma obra de manutengdo ou estrutural foi
realizada no prédio nas gestoes anteriores, excetuando-se apenas o PPCI.

N&o nos cabe julgar a forma de administrar, mas sim relatar que nao
houve dispéndio com relagdo a manutengdo predial durante esses anos, o que
certamente contribuiu para a deterioragao do imoével.

Entendemos o quéo complicada é a tomada de importantes decisdes de
gestdo, especialmente por tratar-se de res publica, tendo em vista que os recursos
financeiros recebidos pelo Instituto provém ndo somente da contribuigdo dos
servidores, mas também das contribuigdes do ente Municipal, que inclusive €
responsavel pelo custeio da totalidade dos recursos para manutengao do Instituto
(taxa de administragéo). N&o obstante, a mudanga da sede do IPASEM-NH & uma
medida urgente, em razéo do atual estado de conservagao do prédio.

Diversos s&@o os problemas do prédio do Instituto, que vao desde os
decorrentes da falta de manutengéo adequada ao longo do tempo, como infiltragdes,
problemas no telhado, inundagao de salas e corredores, rede elétrica, entre outros,
e, até mesmo a falta de acessibilidade a usuarios com mobilidade reduzida.

A fim de se obter um estudo técnico dos problemas estruturais do imovel,
a atual Gestao do IPASEM-NH solicitou laudo de engenharia, que foi realizado pelo
servidor aposentado, Eng®. Leandro Koch, consoante constou na ata n°® 632/2023.

A apresentagcdo do laudo, realizada pelo proprio engenheiro, trouxe a
magnitude do problema, ratificando a necessidade de reforma estrutural, com

estimativa de valores em orcamentos e expondo a impossibilidade de permanéncia
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de servidores e usuarios durante eventual reforma. Os referidos valores da reforma

sao de conhecimento do Conselho e foram discutidos na ata n® 637/2023.
Diligentemente, esta Gestdo procurou imoéveis que se adequassem as

atividades do Instituto, a partir da definigcao critérios objetivos para a escolha do

prédio, conforme abaixo especificados:

a) Localizagao: area central do Municipio, proximo a estagéo do trem,
acesso a paradas de 6nibus e com estacionamento comercial préximo;
Justificativa: facil acesso aos segurados de diversas regides do
Municipio, caracteristica da atual sede;

b) Area construida: possuir no minimo 900m? (novecentos metros
quadrados);

Justificativa: a atual sede possui 2.059 m? de area construida, sendo
utilizado, no presente momento, em torno de 900m?, porque houve a
descontinuidade de alguns servigos que eram realizados nas
dependéncias do Instituto, por apontamentos do Tribunal de Contas do
Estados. Ademais, ressalta-se que o IPASEM-NH possui contrato de
aluguel de sala comercial para arquivo morto da Assisténcia a Saude,
com area de aproximadamente 120m?, a um custo que supera R$
4.000,00 (quatro mil reais) mensais. Frise-se que o arquivo morto nao
pode ser armazenado com segurang¢a na sede do Instituto, em razao

do das infiltragdes e do precario estado de conservagao do predio.

c) Area interna: espaco suficiente para no minimo 15 salas; espaco para
contemplar os dois arquivos (RH e Assisténcia); espago para

almoxarifado; ao menos 05 banheiros (para atendimentos dos
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servidores e segurados) e area reservada para, no minimo, uma
cozinha;

Justificativa: atualmente o IPASEM-NH ocupa 15 salas, entre
servicos administrativos e atendimento aos segurados. Além disso,
devera haver sala adequada com espagco suficiente para a integracao
dos dois arquivos mortos, de modo a trazer mais seguranga aos
documentos arquivados, bem como facilitar o acesso a consultas que
por ventura forem necessarias, evitando-se, tambem, o deslocamento
de servidores e veiculo a sala externa, ora locada. Ainda, havera a

eliminagao do atual aluguel.

d) Vagas de estacionamento: espago para, no minimo, 12 vagas para
atendimento dos veiculos do Instituto e dos servidores;
Justificativa: a sede possui 14 vagas de estacionamento,
contemplando os veiculos oficiais do Instituto e dos servidores.
Todavia, o numero atual de vagas € insuficiente @ demanda dos

servidores, assim, o ideal seria espago superior a 14 vagas.

e) Acessibilidade: atendimento aos critérios minimos de acessibilidade
para idosos e pessoas com mobilidade reduzida, considerando-se o
perfil dos segurados do Instituto, devendo possibilitar todo o
atendimento ao publico no andar térreo ou possuir elevador. O terreno
deve ser preferencialmente plano, com rampa de acesso;
Justificativa: o IPASEM-NH além de ser um Regime de Previdéncia,

atendendo os beneficiarios que sdo, em sua maioria, pessoas idosas,




também possui Assisténcia a Saude, tendo segurados com mobilidade

reduzida.

f) Condigoes do Prédio: prédio em bom estado de conservacao que
demande baixo dispéndio de recursos para adequacao das
instalagdes do IPASEM-NH e obtengao do PPCI (Plano de Prevengao
e Combate a Incéndio);

Justificativa: trata-se de evitar um alto impacto financeiro no
orgamento anual com gastos elevados de reforma e adaptacao do

imovel as necessidades do Instituto e para obtengao do PPCI.

g) Valor da locagao: no maximo R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més.
Justificativa: tal valor foi considerado com base na média de preco de
mercado dos imoveis pesquisados e que atendem as necessidades do

IPASEM-NH, bem como as possibilidades orgamentarias.

Na busca de imoveis, foram realizadas visitas e elaborada planilha com as
caracteristicas dos imoveis pesquisados, bem como o atendimento aos critérios
previamente definidos.

Em reuniao ordinaria do Conselho Deliberativo, realizada em 31/10/2023,
ata de n° 638/2023, foi exposto que, até aquela data, o imovel de n° 09 da planilha,
seria 0 mais adequado, mas, ainda, dependeria de visita do Conselho para avalizar,
e de dialogo com o proprietario parar averiguar se o valor proposto contemplaria o
custo com as adaptagbes essenciais necessarias para instalagdo do Instituto, tais
como: pintura interna e externa, forro adequado para encaminhar o PPCI, rampas de
acesso e fechamento de entradas de ar condicionado.

Apés discussdo e melhor analise do imével, o primeiro entrave detectado
foi referente aos meios de locomogao (linhas de énibus), pois mesmo sendo proximo

a atual sede do Instituto, para os segurados que moram em bairros afastagios seria

L




complicado o deslocamento devido a insuficiéncia de adequados meios de
transporte publico, preocupacgao esta externado pelos conselheiros. Apds pesquisa
realizada, identificou-se que apenas trés linhas de 6nibus atendem o local, quais
sejam, Canudos Esmeralda, Aeroclube e Fenac, cujas paradas estao localizadas a
200m do imovel. Dessa forma, o prédio ndo atendeu ao critério definido na alinea
“a”.

Ademais, foi informado pelo proprietario que o valor do aluguel n&o
contemplava o gasto com as adaptagdes basicas, cabendo ao Instituto realizar tais
adequacdes, 0 que em si ja acarretaria em um alto impacto financeiro no orgamento
anual, com gastos elevados de reforma e adaptagéo, desatendendo, também, ao
critério definido na alinea “f".

Neste interim, visitou-se o imovel listado na planilha sob o n° 1, ainda
pendente de visitacdo, que em um primeiro momento, o valor excedia o estipulado
na alinea “g”. Em conversa com o proprietario, houve a adequagao do valor proposto
para R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais) mensais, atendendo, assim, ao referido
critério, bem como a todos os demais, inclusive os critérios das alineas “a” e “f’, que
0 imoével n° 9 nao havia atendido.

Em relagéo ao critério “a”, o imoével localiza-se em regido central, atendida
por mais de 10 linhas de 6nibus de todos os bairros. Quanto ao critério “f’, o imoével
esta em 6timo estado de conservagao, possuindo estrutura basica para obtengéo de
PPCI. Ademais o proprietario esta realizando a pintura interna, ficando a cargo do
locatario apenas a pintura externa e adequacdes para atendimento dos servigos
especificos do Instituto.

Considerando todo o exposto, entendemos que o imovel que melhor
atende as necessidades do IPASEM-NH é o de n° 1, localizado na Rua Julio de
Castilhos, n° 419, Bairro Centro.

Nesse sentido, solicitamos a apreciagdo e aprovagao da locagao do

imével por este Colegiado.

Sendo o que tinhamos, renovamos o0s nossgs pyotestos de estima e

consideragdo. - /)’
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