Ipasem

NOVO HAMBURGO

Novo Hamburgo/RS, 18 de janeiro de 2017.

ESCLARECIMENTO N° 02
PROCESSO N° 2016.52.803139PA

LEILAO N° 01/2017

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS DE NOVO HAMBURGO - IPASEM-NH, através de sua Leiloeira,
ap6s manifestacdo da Diretora-Presidente, em atendimento ao solicitado por
pessoa interessada na referida licitacao e requerente do esclarecimento n ° 02,
esclarece o seguinte:

Pergunta 01 — Tens fotos do bem que vai a leilao e o referido laudo de avaliagao?

Resposta 01 - Em relacdo as fotos, considero matéria ja tratada no
esclarecimento n° 01, publicado no site do IPASEM-NH, onde constam as fotos
em anexo. O laudo de avaliagdo segue em anexo no presente esclarecimento n°
02.

Atenciosamente, ( ' *-\)
— — / y -
i \/_: T T OR. U. W
N Juliana Almeida

Cordenadora de Gestao/lLeiloeira

&



SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL

FICHA RESUMO - AVALIAGAO PATRIMONIAL

N° LAUDO: 01844-2016
1. FINALIDADE: VALCR DE MERCADO

2. OBJETO DA AVALIAGAO: VEICULO UTILITARIO - MICROONIBUS

2.1 PROPRIETARIO: IPASEM — NH

3. ENDEREGO COMPLETO: RUA CINCO DE ABRIL N°228 — BAIRRO RIO BRANCO -
NOVO HAMBURGO / RS

3.1 LOTAGAO: ASSISTENCIA

4. RESULTADO DA AVALIACAO:

-VALOR DE MERCADO (R$): 11.940,00 (ONZE MIL, NOVECENTOS E QUARENTA REAIS)
- VALOR LIQUIDAGAO FORCADA (R$): 5.800,00 (CINCO MIL E OITOCENTOS REAIS)
- VALOR RESIDUAL (RS): 2.000,00 (DOIS MIL REAIS)

- VIDA UTIL REMANESCENTE (MESES): 26 (VINTE E SEIS)

5. CLASSIFICAGAO QUANTO A LIQUIDEZ:

GRAU DE LIQUIDEZ BAIXO, COM PERIODO DE ABSORGCAQ ENTRE 18 E 24 MESES.

6. INFORMAGCOES RELEVANTES:

O BEM OBJETO FOI VISTORIADO EM SUA LOCALIZAGAO ATUAL, PATIO DA GUARDA MUNICIPAL

DE NOVO HAMBURGO, NA RUA JAHU N° 490, BAIRRO PATRIA NOVA. NAO HOUVE
POSSIBILIDADE DE VERIFICACAO DO FUNCIONAMENTO DO MOTOR, FAROIS, SINALEIRAS E
DEMAIS ITENS ELETRICOS POR FALTA DE BATERIA; ESTEPE, MACACO E DEMAIS ITENS EM [
CONDIGCOES REGULARES. VEICULO NAO POSSUI AR-CONDICIONADO. NECESSITA DE REVISAO | \
GERAL MECANICA E ELETRICA, SUBSTITUICAO DO VIDRO LATERAL. FORAM VERIFICADAS /
TODAS AS CARACTERISTICAS E O ESTADO DE CONSERVAGAO DO VEiC_Ul:O. VALE RESSALTAR Jj“
A IDADE E O REGULAR ESTADO GERAL, ASSIM COMO QUE O MESMQ NAO RECEBE NENHUM -
TIPO DE MANUTENGAO. O BEM SE ENCONTRA APROXIMADAMENTE H;(TRE'S ANOS PARADO.

PORTO ALEGRE, 05 DE DEZEMBRO DE 2016. §o
r\/- 7\



SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

7. DADOS DO AVALIADOR (CPF/ CGC/ CREA):

EMPRESA: BOLSA DE AVALIACAO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE DO SUL S/S LTDA. -
BOLSAVAL-EPP

AUTOR:. WAGNER PICCOLI
CREA/RS: 94916
CPF: 028.860.778-36

RESPONSAVEIS TECNICOS

oo ’\_/'\__w
WAGNER P 0L|
ENG. MECANlCO- RS: 94.916

=

= /)
e | i =

ROMEO JOH FLAVIO AUGUSTO T. DE ARAUJO
ARQUITETO - CAU/RS: A5645-6 ENG. CIVIL - CREA/RS: 46.377

PREZADOS SENHORES:

~ INCUMBE-ME, NA QUALIDADE DE REPRESENTANTE LEGAL DA
BOLSA DE AVALIACAO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE DO SUL S/S LTDA.-BOLSAVAL-EPP,
ENCAMINHAR-LHES O LAUDO DE AVALIACAO SUPRA, EMITIDO POR SEUS RESPONSAVEIS
TECNICOS, ACIMA QUALIFICADOS.

ATENCIOSAMENTE. -

SOCIO ADMINISTRADOR

i S
ESTE LAUDO SO E VALIDO NO ORIGINAL, EM FOLHA TIMBRADA.
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N°01844-2016

LAUDO DE AVALIAGAO PATRIMONIAL

N° LAUDO: 01844-2016
01. PROPRIETARIO:
IPASEM — NH
02. LOTAGAO:

ASSISTENCIA
03. OBJETIVO DA AVALIAGAO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO.
03.1 TIPO DO BEM: VEICULO UTILITARIO — MICROONIBUS.
04. PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:
- OS DOCUMENTOS CONSULTADOS FORAM ACEITOS COMO VERDADEIROS, DE BOA FE E

CONFIAVEIS:
- OS DOCUMENTOS CONSULTADOS FORAM SUFICIENTES PARA A REALIZACAO DO SERVICO.
05. IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO:
PERIODO DE VISTORIA: 01/12/2016
O VEICULO OBJETO FOI VISTORIADO DE ACORDO COM A LOCALIZACAO ATUAL, PATIO DA
GUARDA MUNICIPAL DE NOVO HAMBURGO NA RUA JAHU N° 490, BAIRRO PATRIA NOVA,
SENDO VERIFICADAS TODAS AS CARACTERISTICAS E ESTADO GERAL DE CONSERVAGAO,
OPERACAO E MANUTENCAO DE ACORDO COM O NIVEL DE PRECISAO DESTE LAUDO. A
DESCRICAO DO VEICULO FOI CRITERIOSA E SUFICIENTEMENTE MINUCIOSA DE MANEIRA A
POSSIBILITAR UMA FACIL VISUALIZACAO, E A VERIFICACAO DA CONFIABILIDADE DO VALOR
AFERIDO.

PATRIMONIO DESCRICAO K
VEICULO UTILITARIO MARCA KIA, MODELO BESTA GS 12R, SEM AR- f’"
941 CONDICIONADO, DIESEL, CHASSI KNHTR731217066535, . PLACA
IKX7978, ANO/MOD. 2001. \ N



SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

06. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O SETOR AUTOMOTIVO SEGUE A TENDENCIA DA INSTABILIDADE ECONOMICA, O SETOR DE
SERVICOS AO CONTRARIO DAS INDUSTRIAS TEM CRIADO NOVAS VAGAS DE EMPREGOS QUE
INDUZ A NOVOS INVESTIMENTOS, NO CASO, TROCA OU AQUISICAO DE VEICULOS.
ACREDITAMOS QUE A CAPACIDADE DO SETOR TENDE AINDA A CRESCER EM FUNGCAQO DA
PREVISAO DE REDUCAO DAS TAXAS DE JUROS.

COM EFEITO, O MERCADO DE VEICULOS USADOS APRESENTA CONDICOES DE ABSORVER
BENS SIMILARES AO AVALIADO, MAS COM PRUDENCIA, TENDO EM VISTA QUE O MERCADO JA
SENTE OS EFEITOS DA RETRAGCAO ECONOMICA, PROVOCADA PELA ALTA DA INFLACAO E DOS
JUROS, DO MAIOR ENDIVIDAMENTO DAS FAMILIAS, DA ALTA TAXA DE DESEMPREGO E DAS
INCERTEZAS SOBRE OS RUMOS DA ECONOMIA, REFLEXO DA CRISE POLITICA QUE O PAIS
ATRAVESSA, DE FORMA QUE ATRIBUIMOS LIQUIDEZ BAIXA AO AVALIANDO.

06.1 GRAU DE LIQUIDEZ:

LIQUIDEZ BAIXA.

07. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:

MCDDM — METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

08. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:
PERiODQ DE PESQUISA: DE 01/12/2016 A 05/12/2016

PESQUISAMOS OS MODELOS USADOS OFERTADOS; SALIENTAMOS QUE O MODELO
AVALIANDO FOI DESCONTINUADO, NAO TENDO SIDO SUBSTITUIDO POR OUTRO MODELO.
PARA COMPOSIGCAO DO VALOR DE MERCADO FOI UTILIZADO O FATOR DE COMERCIALIZACAO
DE INDICE 0,60 EM FUNGAO DA IDADE E ESTADO DE CONSERVAGCAO DO AVALIANDO, SENDO
NOSSO ENTENDIMENTO QUANTO A NECESSIDADE DO MESMO PARA EQUALIZAR O VALOR
DESTE NO MERCADO DE VEICULOS USADOS.

ANEXO - A: PLANILHA DE CALCULO E COTACOES DE MERCADO.

08.1. DEPRECIACAO:

O CALCULO DA DEPRECIAGAO FISICA PODE SER REALIZADO DE FORMA ANALITICA — POR
MEIO DE ORCAMENTO NECESSARIO A RECOMPOSIGAO DO BEM EM CONDICAO DE NQVO - OU
POR MEIO DE APLICAGAO DE COEFICIENTE DE DEPRECIAGAQ, QUE LEVE EM CONTA A IDADE
E O ESTADO DE CONSERVAGAO. “ESSE COEFICIENTE DEVE SER APLICADO SOBRE O VALOR

DEPRECIAVEL" : 5 H

- (\_d///

™
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

PARA DEPRECIAGAO FOI UTILIZADO O METODO PROPOSTO PELO ENG. HELIO R. CAIRES, QUE
LEVA EM CONSIDERACAO O ESTAGIO DE MANUTENCAQ, COEFICIENTE DE TRABALHO, IDADE E
VIDA UTIL.

08.2. VIDA UTIL REMANESCENTE (VUR):

A FIXACAO E POSICAO DA VIDA UTIL ECONOMICA REMANESCENTE EM SUA DETERMINACAO E
BASTANTE EMPIRICA E DEVE REPRESENTAR O PROVAVEL PERIODO DE UTILIZACAO
ECONOMICAMENTE RENTAVEL DO BEM.

ESTE PERIODO DEPENDE DO USC ATUAL, ESTIMATIVA DE USOS FUTURO, ESTADO GERAL DE
CONSERVAGAO, MANUTENCAO E DIVERSAS OUTRAS VARIAVEIS ESPECIFICAS EM CADA CASO
ANALISADO.

DEVIDO A ESTAS DIFICULDADES FORAM ELABORADAS TABELAS ESPECIFICAS, CONTENDO OS
RESULTADOS DE TRABALHOS ESTATISTICOS QUE JUNTAMENTE COM A DETERMINACAO DA
DEPRECIAGCAO PELO METODO DE CAIRES POSSIBILITAM A FIXACAO DE TAIS VALORES COM
ALTO GRAU DE CONFIABILIDADE.

09.GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO:

FUNDAMENTAGAO: (X)GRAU | ( )GRAUII () GRAU Il

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - LAUDO DE AVALIAGAO DE MAQUINAS, EQUIPAMENTOS OU INSTALAGOES ISOLADAS

acessorios, painéis e acionamentos.

fotografias

GRAUS
Item Descrigao
¢ i P i P i P
Zar:l?egz‘:géofom ra’cfcc:plezlaa benf Caracterizagao sintética do bem e Caraet = téti g
1 |VISTORIA ioenieac grafl i 3 Seus principais complementos. com RACIZ DG §|ne|ca .
incluindo seus componentes, bem, comfotografias

2 |FUNCIONAMENTO

O funcionamento foi observado pelo
engenheiro de avaliages e as
condigbes de produgao, eficiéncia e
manutengac estdo relatadas no laudo

O funcionamento foi cbservado pelo
engenheiro de avaliagdes

Nao foi possivel observar o
funcionamento.

FONTES DE INFORMAGAO

Para custo de reedigao: cotagdo
direta do bem nove no fabricante,
para a mesma especficagao ou pelo
menos trés cotacdes de bens novos
simlares Para valor de mercado:

Para custo de reedigao: cotagao
direta do bem nove no fabricante
para mesma especificagdo ou pelo
menos duas cotagbes de bens novos
similares. Para valor de mercado:

Para custo de reedigao: uma
cotagao direta para bem novo
similar Para valor de
mercado: um dado de

EDADOS DEMERCADO no minimo trés dados de mercado de ne minimo dois dados de mercado de do’ da: b i
bens similares no estado do bens simlares no estado do Mereado’ ge. bem 5‘”‘! . ne
B i estado do avalande. Citada a
avalando. As informagdes e avaliando As  informagdes e fonte da inf 5
condigbes de fornecimento devem condigbes de fornecimento devem OfiteBR irarmeagaD
estar documentadas no laudo. estar documentadas no laudo
_ Calculada por metodoiogia :
4 |DEPRECIACAOQ Implicita no valor de mercado do bem consagrada. (, 2 Arbitrada

Total de pontos obtidos 8 GRAU ATINGIDO \ |

Observagdes IIl Il \ I

Pontos Minimos 10 8 4

Itens obrigatérios no grau

Todos os itens no minime neo grau Il

2 e 4 no minimo no grau I, demais no grau

Todos, no minimo no grau |\
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAQO DO LAUDO N°01844-2016

10. CONCLUSAO:

- VALOR DE MERCADO (R$): 11.940,00 (ONZE MIL, NOVECENTOS E QUARENTA REAIS)
- VALOR LIQUIDACAO FORGADA (R$): 5.800,00 (CINCO MIL E OITOCENTOS REAIS)

- VALOR RESIDUAL (R$): 2.000,00 (DOIS MIL REAIS)

- VIDA UTIL REMANESCENTE (MESES): 26 (VINTE E SEIS)

11. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

A) AVISTORIA FOI EFETUADA PESSOALMENTE PELO AVALIADOR;

B) OS HONORARIOS PROFISSIONAIS DOS AVALIADORES NAO ESTAO VINCULADOS AOS
VALORES OBTIDOS:

C) TODAS AS CONCLUSOES EXARADAS NESTE LAUDO TECNICO FORAM FUNDAMENTADAS
COM AS INFORMACOES DISPONIVEIS NO PERIODO DE REFERENCIA;

D) NAO FOI POSSIVEL VERIFICAR O FUNCIONAMENTO DO MOTOR E DEMAIS ITENS
ELETRICOS;

E) SE FAZ NECESSARIA REVISAO MECANICA E ELETRICA, TROCA DO VIDRO LATERAL;

F) NAO FORAM EFETUADAS INVESTIGACOES NO CONCERNENTE A ALIENACOES,
GRAVAMES, IMPOSTOS, CESSOES, OU QUALQUER OUTRO ONUS QUE SE TRATAR DE
MATERIA JURIDICA;

G) ESSES PROFISSIONAIS NAO ASSUMEM QUALQUER RESPONSABILIDADE SOBRE MATERIA
ALHEIA AO EXERCICIO PROFISSIONAL DA ENGENHARIA DE AVALIACOES, AMPLAMENTE
DEFINIDA NA LEGISLACAO VIGENTE;

H) ESSES PROFISSIONAIS NAO TEM QUALQUER INTERESSE, PRETERITO, PRESENTE OU
FUTURO, QUANTO AOS BENS ENVOLVIDOS NESTE TRABALHO OU QUANTO AOS

SOLICITANTES, INTERESSADOS OU PROPRIETARIOS.

12. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

AUTOR: WAGNER PICCOLI

CREA/RS: 94.916 CPF: 028.860.778-36

BOLSA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE DO SUL S/S LTDA. - BOLSAVAL-EPP
CREA/RS: 23765

13. LOCAL E DATA DO LAUDO: (
PERIODO DA PESQUISA: DE 01 A 05 DE DEZEMBRO DE 2016.
LOCAL E DATA DO LAUDO: PORTO ALEGRE, 05 DE DEZEMBRO DE 2016. \\]
) / \

"



SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAOQ DO LAUDO N° 01844-2016

14. ANEXOS:

A) PLANILHA DE CALCULO E COTAGCOES DE MERCADO;
B) RELATORIO FOTOGRAFICO;

C) PLANILHA VLI;

D) DOCUMENTAGAO DO VEICUL
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SERVICO DE AVALIA C/i O PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

ANEXO - A: (

PLANILHA DE CALCULO E COTACOES DE MERCADO. Sy




SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

VIDA | IDADE | ol K amy|kam| om | vR| D VLR NOVO|VLR. DE MERCADO| .. | “VLR. DEMERCADO | . |VLR.DE LIQUIDAGAO| VALOR VUR
ITIL (M) [APAR (T) (VN) OFERTAS *VM = (VM . FC) VML = (VM . FL) RESIDUAL | MEsEs)
15 15 | 0 | 5 [1,1946( 1,00 [1,1946|0,05177|10% |0,1466 - R$ 19.900,00 0,60 R$ 11.940,00 0,49 R$ 5.800,00 R$ 2.000,00 | 26

*VM = VALOR DE MERCADO AJUSTADO DE ACORDO COM O ESTADO DE CONSERVACAO DO BEM.

ot S — i e | S HITU AT Taaem = == e TR —ma B T T s !
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

= |MFRIMIR &2 COPIARURL

Mes dereferéncia { novembeo ds 2015
Codigo Fips S ” :,-,_- 4-0
MMarca i b &
tModelo LL- Digse el
Ann Modelo e et i
Autenicaca0 | kachromzkigk

e il

Daia da consulia | Quantadgira, 20 de novembro de 2015 10 33

Prego Médio R$ 20643.00

™ Game OF Throrgy (@) Bemardary N tissin Slamariar, O dlatrcias B birge Drliis

D ;3"3
ormsmerec o p— : e

a ANGE S VE2. W8 76800 K VESTA - SoCarrao [*)
3 gl

.E Comprar | F} Anunciar E_Q Revendas

gide > Porte Alegre » Carres 4 > BESTA » Usedc(seminove! b BESTA 12 LUGARES

e | KIA BESTA 12 LUGARES 4P

or K% WhatsApp

Envia RS 19.900,00

1999 /1999

Azul
Diesel
tas 4
* Cambic Manual
laca Hxx-xx57
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

(7 mercado
&7 livre
3" CAIros LSasos caratos
[ paia a Carmos s e Outro rmos e Caminhonet Kia » Bes

|
Kia Besta GS 2.7 8V 12L Diesel
R$ 19.999

2001 1km

Anuntignis: Yicents Vaicylos
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CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

ANEXO - B:

RELATORIO FOTOGRAFICO.
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

ANEXO - C:

PLANILHA VLI. /



SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

Laudo N°: (E:EESRIDbjeto da Avaliagdo:

VALOR PARA LIQUIDACAO IMEDIATA - VLI

VLI MINIMO vii minimo R$ 5.800,00
Redug o sobre o valor de avaliagdo: R$ 6.100,00 -51,26%
VLI MAXIMO vii maximo RS 6.600,00
Redug o sobre o valor de avaliag3o: R$ 5.300,00 -44,54%

VALORES DE ENTRADA terreno e edificagbes |maquinas e equipamentos |valor total da avaliagdo

{mercado) 11.940,00 R$ 11.900,00
PARAMETROS

Imovel com pendéncia judicial? FALSO (se verdadeiro clique no botao a direita)
Delete o campo F18
Apenas um imovel ? v ADEIRO
Propriedade do imével: b * de terceiros

Més ZERO - referente data do laudo de avaliagao

dez-16

Prazo minimo - vli maximo
18 meses

Prazos previstos para alienagao

Prazo maximo - vii minimo

24 meses

ITBI, sobre valor de mercado do imovel
Despesas cartorarias (em Reais)

IR e CS, sobre ganho de capital

IPTU / ITR (anual - em Reais)

Custo semestral com avaliagaolreavaliagio
Més de pagamento de IPTU (de 1a 12)

Registre o n° 1 no campo F26 1 i:l';ése;
Meés da venda

[

Més final das vendas

DESPESAS MENSAIS COM O IMOVEL

Manutengao/Conservagdo

Vigilancia

Energia

Condominio

Licitagoes (efetuar rateio p/ incidéncia mensal)

outros
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SERVICO DE AVALIACAO PATRIMONIAL
CONTINUACAO DO LAUDO N° 01844-2016

ANEXO - D:

DOCUMENTAGAO DO VEICULO.






